WOHN- UND GESCHAFTSHAUS




Wohn- und Geschafthaus ALTEA,
Landwasserstrasse 27, Davos Frauenkirch

Mit Blick auf die Larchenwalder des Landwassertals
besticht das Wohn- und Geschéaftshaus ALTEA durch seine
naturnahe Lage — und das bei gleichzeitig hervorragender
Erreichbarkeit. Die grossziligigen Loggias laden dazu

ein, die zahlreichen Sonnenstunden der Region in

vollen Ziigen zu geniessen. Hochwertige, mit Sorgfalt
ausgewahlte Materialien schaffen ein stilvolles, behagliches
Wohnambiente mit alpinem Charme.

Das mit einem traditionellen Satteldach ausgestattete
Gebaude vereint auf gelungene Weise alpine Bautradition
mit moderner Architektur. ALTEA bietet grosszligigen
Wohnraum in 2.5- bis 4.5-Zimmerwohnungen. Die
durchdachten Grundrisse tberzeugen durch offene Wohn-
und Kochbereiche, lichtdurchflutete Rdume sowie eine klare,
funktionale Gestaltung.

Ein besonderes Highlight stellt die Dachwohnung dar: Unter
der imposanten Holzkonstruktion laden das gemdtliche
Cheminée sowie die grosszlgige Terrasse mit Blick
Richtung Tinzenhorn zum Verweilen und Heimkommen ein.
Jede Wohnung verfiigt Gber ein praktisches Reduit sowie
einen privaten Kellerraum mit eigener Waschmaschine

und Tumbler. Fiir zuséatzlichen Stauraum stehen separate
Disporaume zur Verfligung.

Der Gewerberaum im Erdgeschoss ist funktional von

den Wohneinheiten getrennt und bietet vielfaltige
Nutzungsmdéglichkeiten. Die komfortable Zufahrt sowie
ausreichend Parkmdglichkeiten gewéhrleisten eine optimale
Erreichbarkeit.

Das Wohn- und Geschéaftshaus ALTEA umfasst
insgesamt flnf Zweitwohnungen, eine flexibel nutzbare
Gewerbeflache im Erdgeschoss sowie eine Tiefgarage
mit mehreren Stellplatzen.

Mit Liebe zum Detail und Freude an der Aufgabe hat
unser Team ein Projekt realisiert, das Wohnqualitat,
architektonischen Anspruch und praktische
Nutzungsmadglichkeiten auf harmonische Weise
miteinander vereint.

Sprecher Schneider Architektur AG
Davos Platz
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Davos — Natur und Stadtgefthl in

perfekter Harmonie.

Lieben Sie das Geflihl, morgens die klare Bergluft
einzuatmen — und abends ein Konzert, ein
Eishockeyspiel oder eine Ausstellung zu besuchen?
Dann ist Davos wie flir Sie gemacht.

Als hochstgelegene Stadt Europas auf 1’560 Metern
Hohe verbindet Davos das Beste aus zwei Welten:
unberlihrte Natur und stadtische Vielfalt. Hier leben
Sie mitten in den Alpen — und doch mit allem, was Sie
im Alltag und in der Freizeit schétzen.

Im Winter verwandelt sich Davos in ein Eldorado

flr Wintersportler. Finf Skigebiete, tiber 300
Pistenkilometer, Langlaufloipen, Winterwanderwege,
Schilittelstrecken — egal, ob Sie sportlich ambitioniert
oder eher genussvoll unterwegs sind, hier finden Sie
Ihre Spur.

Und wenn die Temperaturen steigen? Dann zeigt sich
Davos von seiner sonnigsten Seite. Auf unzéhligen
Wanderwegen und Biketrails entdecken Sie die Natur
in ihrer eindrucksvollsten Form. Der Davosersee

ladt zum Schwimmen, Segeln oder einfach zum
Abschalten ein. Und wer es sportlich mag, findet
beim Golfen oder Klettern neue Perspektiven.
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Neben der Natur Uberzeugt Davos auch mit
kultureller Vielfalt: Museen, Galerien, Konzerte,
Festivals und internationale Events sorgen

das ganze Jahr fur Inspiration. Besonders
hervorzuheben ist das Kirchner Museum, das
dem expressionistischen Werk Ernst Ludwig
Kirchners gewidmet ist — ein architektonisches
Highlight und kultureller Fixpunkt im Herzen von
Davos.

Davos ist lebendig, aber nie laut. Rickzugsort,
ohne abgelegen zu sein. Ein Ort, der bewegt —
und den man immer wieder neu entdecken will.

Quellenangaben Bilder. Z.Vg. Damian Markutt

Quellenangaben Bilder. Z.Vg. Damian Markutt
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Grandiose Bergsicht.

Von der Liegenschaft ALTEA aus geniessen Sie eine
herrliche Aussicht auf die umliegende Bergwelt des
Landwassertals. Die erhdhte Lage garantiert zahl-
reiche Sonnenstunden und ein offenes Panorama.
Eingebettet in die alpine Landschaft entsteht hier ein
Ruickzugsort mit Weitblick — sonnig, ruhig und von
Natur umgeben.

Die Vorteile lhres
neuen Domizils.

An der Landwasserstrasse 27 in Davos Frauenkirch
erwartet Sie ein Zuhause, das Ruhe und
Naturverbundenheit mit alpinem Charme vereint. Die
Lage bietet eine ideale Balance zwischen Riickzug
und N&he zu vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Der Bahnhof Davos Frauenkirch sowie die
Bushaltestelle Landhaus befinden sich in unmittelbarer
Néhe, sodass Sie bequem und schnell das Zentrum
von Davos oder umliegende Orte erreichen kénnen.
Die Rhéatische Bahn verkehrt stiindlich und bringt Sie
in wenigen Minuten nach Davos Platz oder weiter
Richtung Filisur.

Freizeitliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten:
Das Rinerhorn, bekannt flir seine familienfreundlichen
Skipisten und sonnigen Wanderwege, liegt nur wenige
Minuten entfernt und bietet sowohl im Winter als auch
im Sommer ideale Bedingungen fur Erholung und
Aktivitaten. Das nahegelegene Sertigtal verzaubert
mit seiner Urspriinglichkeit und ladt zu ausgedehnten
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Spaziergdngen, Schneeschuhwanderungen oder
einfach zum Verweilen in der Natur ein.

Auch kulinarisch hat die Umgebung einiges zu
bieten: Direkt um die Ecke liegt das Restaurant
Landhuus Frauenkirch mit seiner ehrlichen,
regionalen Kiche. Wer die Aussicht geniessen
mochte, wird im Restaurant La Martina in Clavadel
findig. Im Hotel Lengmatta lassen sich regionale
Spezialitaten in einem behaglich-alpinen Ambiente
geniessen — ein idealer Ort, um den Tag entspannt
ausklingen zu lassen.

Diese Kombination aus naturnaher Umgebung,
guter Erreichbarkeit und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht die Lage Ihres neuen
Zuhauses besonders attraktiv.

So einfach
erreichen Sie
Davos.

Davos ist bequem und ganzjahrig gut erreichbar

— egal ob mit dem Auto oder den 6éffentlichen
Verkehrsmitteln. Autofahrer nehmen die Autobahn
A13 Zurich — Chur und verlassen diese bei der
Ausfahrt 14 «Landquart». Von dort fuhrt die gut
ausgebaute Hauptstrasse in rund 45 Minuten direkt
nach Davos Frauenkirch.

Auch mit dem Zug reisen Sie entspannt an: Die
Rhéatische Bahn bringt Sie ab Landquart mit
direkter Verbindung nach Davos Frauenkirch.
Vor Ort sorgt ein gut abgestimmtes Ortsbus-Netz
fur Flexibilitat in alle Richtungen. So beginnt Ihre
Auszeit schon mit der Anreise.

Y BEmDPH s ot @ RRXRTDBDO

Flughafen Zirich
174 km

Minchen
303 km

Lugano

Abaweigung

ALTEA, Landwasserstrasse 27, Davos Frauenkirch
Bahnhof Davos Frauenkirch

Bus Landhaus

Restaurant Landhuus Frauenkirch
Restaurant Lengmatta

Restaurant La Martina
Primarschule Frauenkirch

Rinerhornbahn

Sporthalle Farbi Davos

Spital Davos
Béckerei-Konditorei Ganz Heis

Coop Supermarkt Davos

Bahnhof Davos Dorf
Golfplatz
Kongresszentrum Davos
Parsennbahn

Migros Supermarkt
Biinda Ubungshilfe Skisc

Adventure Park Devos

Strandbad Davos

Dorfseeli
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Das Objekt

Neubau mit finf exklusiven Zweitwohnungen und einer
Gewerbeflache

Baudkologie
Die Bauweise entspricht den aktuellen Anforderungen. Die Normen betreffend
Schallschutz und Wéarmeschutz werden eingehalten.

Kiiche
Kucheneinteilung, Anordnung und Materialisierung geméss Kauferdossier. Die
definitive Auswahl der Kiichen bleibt den Kauferinnen und Kéufern vorbehalten.

Cheminée
In der Dachwohnung sind die Zuluftleitungen fir eine Cheminée-Anlage
vorbereitet.

Liftanlage
Rollstuhlgéangiger Personenaufzug im Treppenhaus.

Heizung
Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung Uber Luft-Wasser-Warmepumpe.
Warmeverteilung mittels Bodenheizung, Raumsteuerung mit Thermostaten.

Photovoltaikanlage
In-Dach-Photovoltaikanlage mit Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV).

E-Mobility
Vorbereitung flr E-Ladestationen in der Tiefgarage, inkl. Lastmanagement.

Smart Home ready

Jede Wohnung mit Telebutler ausgestattet — Heizung steuerbar via Fernzugriff.
Zentralsteuerung fir Licht und Storen.
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Grundstuck
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Altea Davos | 9




Il e .:rml.

Ubersicht

Situation | Uberischt

Aussengaragen
11.0G /LS 4945

Haupteingang Haus ALTEA

‘ 'Einfahrt Garage
1.0G|

Zufahrt Haus ALTEA
via Landwasserstrasse!

Zugang Gewerbe
EG

|
I
|
|
I
I
|
|
I
|
|
|
I
|
|
I
|
|

®

Altea Davos | 11



Das Angebot

Finden Sie lhr neues Zuhause — passend zu lhrem Lebensstil. Ob 212-, 3'2- oder 4%2-Zimmer — Hier erwarten Sie eine erstklassige Lage sowie
eine grosszugige und komfortable Ausstattung.

Nr. Etage Zimmer Wohnungsart BGF m? Aussennutzfliche m? Keller m? Nutzflache m?
Gewerbeflache EG 281.80
Whg 11 1.0G 4.5 Zweitwohnung 117.10 18.00 24.00
Whg 12 1.0G 25 Zweitwohnung 76.40 18.00 18.00
Whg 21 2.0G 4.5 Zweitwohnung 117.10 19.00 26.00
Whg 22 2.0G 3.5 Zweitwohnung 98.50 19.00 18.00
Whg 31 DG 4.5 Zweitwohnung 158.60 50.00 26.00
Disporaum 1 2. UG 7.00
Disporaum 2 2. UG 11.00
Innenparkpléatze PP
Aussenparkplatze PP
Aussengarage 2 PP

Jede Wohnung verfligt Gber zwei fest zugewiesene Parkplatze.
BGF Wohnungen inkl. Spensa, 50% Wohnungstrenwand und 50% Wand zu Treppenhaus
BGF Gewerbe inkl. 50% Wand zu Treppenhaus und inkl. Steigschacht
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2. Untergeschoss

4~ - Zimmerwohnung DG

3 2 - Zimmerwohnung 2.0G
Keller g
Whg 22

4 % - Zimmerwohnung 2.0G em

-
<}
e
E
S
X

2 % - Zimmerwohnung 1.0G
4> - Zimmerwohnung 1.0G
Keller
Whg 11
24 m?
W
0 1 2 3 4 5m Hinweis:

- Die Flache der Kellerrdume, Skirdume und der Disporaum werden
inklusive 30cm der Aussenwand und die Hélfte der Trennwand und ganzen
Treppenhauswand gerechnet
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—
Steigzone HS

Disporaum 2
11 m?

1. Untergeschoss

4 %> - Zimmerwohnung

3 %2 - Zimmerwohnung

4, - Zimmerwohnung

2 % - Zimmerwohnung

4> - Zimmerwohnung

DG

2.0G

2.0G

1.0G

1.0G

5m

Whg 22
3.5 ZiWhg

P07
Whg 11
4.5 ZiWhg

P06
Whg 11
4.5 ZiWhg

P05
Whg 21
4.5 ZiWhg

P04
Whg 21
4.5 ZiWhg

P03
Whg 12
2.5 ZiWhg

Hinweis:

PO1
Whg 31
4.5 ZiWhg

P02
Whg 31
4.5 ZiWhg

- Die Flache der Kellerraume, Skiraume und der Disporaum werden
inklusive 30cm der Aussenwand und die Hélfte der Trennwand und ganzen

Treppenhauswand gerechnet

Ein - und Ausfahrt =
=

Einstellhalle
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1.UG

2.UG
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Erdgeschoss

Erdgeschoss

Gewerbe

Bruttogeschossflache 281.80 m?

Hinweis:

- Die Flache der Kellerraume, Skirdume und der Disporaum werden
inklusive 30cm der Aussenwand und die Halfte der Trennwand und
ganzen Treppenhauswand gerechnet

- BGF inkl. 50% Wand zu Treppenhaus, inkl. Steigschacht und inkl.
Entsorgungsraum

0 2 4 6 8 10m

P14
(optional)

P09
(optional)

P10
(optional)

P11
(optional)
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2.5 ZiWhg
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¥t +H
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1. Obergeschoss

2'2-Zimmerwohnung
Zweitwohnung
Bruttogeschossflache 76.4 m?
Aussennutzflache Loggia 18.0 m?
Nutzflache Keller 18.0 m?
4'2-Zimmerwohnung

Zweitwohnung

Bruttogeschossflache 117.1 m?
Aussennutzflache Loggia 18.0 m?
Nutzflache Keller 24.0 m?

Hinweis:

- Die Flache der Kellerraume, Skirdume und der Disporaum werden
inklusive 30cm der Aussenwand und die Halfte der Trennwand und
ganzen Treppenhauswand gerechnet

- BGF inkl. Spensa, 50% Wohnungstrenwand und 50% Wand zu
Treppenhaus
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2. Obergeschoss

3'2-Zimmerwohnung
Zweitwohnung
Bruttogeschossflache 98.5 m?
Aussennutzflache Loggia 19.0 m?
Nutzflache Keller 18.0 m?
4'2-Zimmerwohnung
Zweitwohnung
Bruttogeschossflache 117.1 m?
Aussennutzflache Loggia 19.0 m?
Nutzflache Keller 26.0 m?
Hinweis:

- Die Flache der Kellerraume, Skirdume und der Disporaum werden
inklusive 30cm der Aussenwand und die Halfte der Trennwand und
ganzen Treppenhauswand gerechnet

- BGF inkl. Spensa, 50% Wohnungstrenwand und 50% Wand zu
Treppenhaus

Loggia
19 m?

Loggia
19 m?

Wohnen / Essen / Kiiche

44 m?

47 m?
I
I
1 [

Wohnen / Essen / Kiiche

Schutzverglasung

Zimmer
11 m?

[]

Garderobe

L

Bad
[ we

Zimmer
12 m?

B
B

I ]

Zimmer

© Schutzverglasung

Zimmer
14 m?

2.0

1.06 1

EG
1.UG

2.UG
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Dachgeschoss
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Kauferbaubeschrieb Wohnungen

Baubeschrieb vom 12.09.2025
Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten

Der Baubeschrieb fiir die Gewerbeflache ist auf
Wunsch gerne erhiltlich.

Konstruktion allgemein

- Massivbauweise mit Steildach. Fassade mit
verputzter Aussenwarmedadmmung. Loggia mit
Staketengelander, Dachterrassen mit Briistung und
Staketengelander. Grossformatige Fensterfronten bei
Wohnen/Essen und Kiiche. Zwei Untergeschosse in
Massivbauweise.

Baudkologie

- Die Materialisierung und die Farbgebung
der Fassaden, der Fenster, der Turen, der
Balkongelédnder und die des Daches sind durch ein
einheitliches Materialkonzept definiert.

Materialisierung

- Die Materialisierung und die Farbgebung
der Fassaden, der Fenster, der Turen, der
Balkongelédnder und die des Daches sind durch ein
einheitliches Materialkonzept definiert.

Baumeisterarbeiten

- Sémtliche Dimensionierungen, die Betonqualitat, die
Abdichtungen und die Bewehrungen sind geméss
Angabe des Bauingenieurs, inklusive eventueller
notwendiger Zuschlagstoffe.

Beton und Stahlbetonarbeiten

- Ausflhrung der Stahlbetonarbeiten in Ortbeton.
Stltzmauern in der Umgebung und Wande gegen
Erdreich in Stahlbeton. Samtliche Bodenplatten
in Stahlbeton. Wohnungstrennwénde, Liftschacht
als Betonelemente. Alle statisch notwendigen

Innenwénde und Aussenwéande in Stahlbeton.
Statisch notwendige Stltzen im Wohnbereich und auf
den Loggias in Stahlbeton, alle Treppenlaufe und die
Stltzen im EG und 1.Untergeschoss als vorgefertigte
Betonelemente, gemass Angabe Ingenieur.

Maurerarbeiten

- Innenwéande in Untergeschossen in Kalksandstein,
tragende Aussenwénde und Innenwéande in
Wohngeschossen in Backstein. Perimeterddmmung
auf samtliche Betonwande in den Untergeschossen
mit Sickerplatte. ZementUlberzige in allen Rdumen
der Untergeschosse (ausgenommen Treppenhaus,
Einstellhalle und unterkellerte Nebenraume).

Montagebau in Holz

- Sichtbare Dachkonstruktion: Dachschalung, Pfette,
Sparren und Pfosten Fichte/Tanne Natur. Vordach
Verkleidung in Fichte/Tanne Natur.

Fenster

- samtliche Fenster werden mit umlaufender Dichtung
ausgefuhrt. Alle Fenster in Holz/Metall mit 3-fach
Isolierverglasung, U-Wert und Schallanforderungen
gemass Angabe Bauphysiker. Fenster innen
in Fichte deckend gestrichen und aussen in
Metall einbrennlackiert oder pulverbeschichtet
in Farbton geméass Angabe Architekt. Beschlage
gemass Standard Unternehmer. Pro Raum
ein Drehkippbeschlag, im Wohnen/Essen ein
Hebeschiebefenster.

Aussentiiren / Tore

- Hauseingangstiren aus Metall einbrennlackiert mit
Isolierglaseinsatz, U-Wert und Schallanforderungen
gemass Angabe Bauphysiker. Farbton geméss
Angabe Architekt. Beschldge gemass Angaben
Architekt. Beschldge geméass Angaben Architekt.

- Automatisches Garagentor als Sektionaltor mit
integrierter Fluchttlre in Metall einbrennlackiert

oder pulverbeschichtet in Farbton geméass Angabe
Architekt. Bedienung mit Schliisselschalter und ein
Handsendern pro Parkplatz.

Spenglerarbeiten

- Sémtliche sichtbaren Abdeckbleche, Einfassungen
und Dachrinnen in Aluminium beschichtet.
Entwasserung Loggias mittels Speier in Aluminium.
Entwésserung Dachterrassen mittels Bodenablaufen
und Speier in Aluminium.

Bedachung

- Hauptdach als Steildach mit Mineralwollddmmung.
Dammstérke geméass Angabe Bauphysik.
Dacheindeckung mit Dachschiefer aus Faserzement.
Photovoltaikanlage als Indachanlage auf der
stidwestlich ausgerichteten Dachflache.

- Terrassendache mit Warmedammung, Abdichtung
und Schutzlage. Loggias mit Abdichtung und
Schutzlage. Vordacher mit Abdichtung, Schutzlage
und Begrinung.

Fassaden

- Verputzte Aussenwarmeddmmung in Mineralwolle.
Dammstérke geméass Angabe Bauphysiker.
Einbettung und Verputz eingefarbt oder gestrichen
gemass Farb — und Materialisierungskonzept
Architekt.

adussere Malerarbeiten

- Fassadenverputz eingefarbt oder gestrichen
gemass Fassadenpléne und Farbkonzept Architekt.
Sockelputz in Fassadenfarbe. Eingang/Vorplatz im
1. Obergeschoss und Loggias geméass Farbkonzept
Architekt.

Sonnenschutz

- Metallrafflamellenstoren in Aluminium thermolackiert
in Farbton geméss Farbkonzept Architekt, Bedienung
elektrisch. Keine Metallrafflamellenstoren bei
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Fenstern im Treppenhaus und bei Fenstern,
welche vom Wohnen/Essen auf die Loggias flhren
(ausgenommen Attikawohnungen).

- Senkrechtmarkisen bei allen Loggias, Bedienung
elektrisch.

- Terrassendach mit Fassadenmarkiese bei der
Dachterrasse im Dachgeschoss, Ausfuhrung
und Farbe geméass Angabe Architekt. Bedienung
elektrisch.

Elektroanlagen

- Hausanschlusskasten Aussen fir EVU, Swisscom.
Erschliessung und Hausanschluss ab Einspeisung
Energielieferwerk auf Hauptverteilung im
2.Untergeschoss.

- Unterverteilung mit Multimedia in jeder Wohnung im

Garderobenbereich.

- Allgemein: Das gesamte 1.Untergeschoss wird
Uber den allgemeinen Strom erschlossen. LED-
Leuchten rund oder Linien im Treppenhaus,
in der Einstellhalle, in den Kellern und in den
Haustechnikrdumen. Beleuchtung auf Balkon,
Terrasse und Umgebungsbeleuchtung gemaéss
Beleuchtungskonzept Architekt. Infrastruktur
fur E-Mobility in der Einstellhalle, inklusive
Lastmanagement wird vorgesehen.

- Ladestationen & Anschluss an die Infrastruktur gehen

zu Lasten der Kaufer & nur mit Einwilligung der
Verwaltung.

- Deckenleitungen werden in den Untergeschossen
einbetoniert, restliche Leitungen an den Wénden

werden Aufputz gefiihrt (ausgenommen Treppenhaus

und Leitungen in Betonwéanden).

- Elekirischer Anschluss einer durch den Dachdecker

gelieferten In-Dach-Photovoltaikanlage.

- Es wird nur ein Z&hler von Repower montiert
und alle anderen Zahler werden als Smartmeter
Privat ausgelegt damit alle Teilnehmer von der
regenerativen Energie profitieren kénnen. Nicht

benutzte Energie wird zurlck ins Netz eingespiesen

(ZEV System).

- Wohnungen: Leitungen und Apparate werden,
wo technisch mdglich, unter Putz montiert.
Videosprechanlage beim Hauseingang und Video-
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Wohnungssprechstelle.

In allen Wohnung wird ein Zentralstorenschalter
sowie ein Zentral-Licht-Aus-Schalter installiert.

Jede Wohnung ist mit einem Telebutler ausgestattet,
mit Fernzugriff auf die Heizung.

Elektroinstallationen Wohnung und Keller geméss
Ausfihrungsplanen Elektroplaner.

Heizungsanlage

Die Warmeenergie erfolgt mittels
Luftwasserwarmepumpe.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels
Luftwasserwarmepumpe.

Die Warmeverteilung erfolgt tiber die Bodenheizung.
Ab dem zentralen Verteilerkasten werden die
Bodenheizungsrohre in die einzelnen Rdume gefihrt.
Jeder Raum wird mit einem Raumthermostat
ausgerustet, welcher die Raumtemperatur bei
Fremdwarmeanfall selbsttatig reguliert. Die
Heizungsanlage ist auf eine Raumtemperatur von 20°
in den Wohnrdumen und auf 22° in den Nasszellen
ausgelegt. Die Raumlufttemperaturen werden

1.50m uber Boden in der Mitte des Raumes, bei
geschlossenen Fenstern und Turen und erreichtem
Beharrungszustand der Luft, gemessen.

Alle Wohnungen werden mit einem Geréat
ausgerustet, welches erlaubt die Raumtemperatur auf
min. 16°C abzusenken und mittels Fernzugriff (z.B.
Telefon, Internet, SMS) wieder einzuschalten.

Um eine individuelle Heizkostenabrechnung zu
ermoglichen, ist pro Wohnung ein Warmezahler mit
Fernablesung vorgesehen.

Liftungsanlage

Die Einstellhalle wird natirlich be- und entliftet.

Die Dimensionierung erfolgt nach der SWKI Richtlinie
103-1 ,Luftungsanlagen fur Parkhduser.”

Die gefangenen Kellerrdume im Untergeschoss
werden mit einer Absorbtionsliftung mechanisch be-
und entllftet. Die Luftungsleitungen werden Aufputz
montiert.

Die Abluft der gefangenen R&ume erfolgt in den
Wohnungen Uber den Einbau von dezentralen
Kleinltftern.

Alle Kiichen werden mit Umluft — Dunstabziigen
ausgestattet.

Chemineezuluft

In der Dachwohnung (Whg Nr. 31) werden Rohre fir
die Zuluft eines Cheminees eingelegt.

Sanitidranlagen

Fir jede Wohnung gibt es eine Offerte

eines Lieferanten mit Budgetpreisen fur die
Sanitarapparate, Fir jedes Kellerabteil gibt es eine
Offerte von Electrolux fiir die Waschmaschine und
den Waschetrockner. Einteilung und Anordnung der
Nasszellen geméss Architektenplénen. Lieferung und
schallgeddmmte Montage der Apparate. Die definitive
Auswahl der Sanitarapparate bleibt den Kaufern
vorbehalten.

Die Basis bildet die Sanitarapparateliste von Sanitas
Troesch.

Lieferung und Montage der Warmwasserzahler in
den einzelnen Wohnungen. Die Z&hlung erfolgt
gemeinsam mit der Warmemessung auf das zentrale
Ablesegerét im 2.Untergeschoss.

In jeder Nasszelle, sowie in jedem Raum ohne
Fenster sind Abluftventilatoren vorgesehen.
Vorsatzschalen oder Leitungsschéchte geméss
Ausfihrungsplanen Architekt.

Kiiche

Einbauktichen der Firma Herzog Kuchen mit
hochwertigen Fronten und Natursteinabdeckung,
Kihlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspuler,
Backofen, Induktions-Glaskeramikkochfeld und

Umluftdampfabzug, Einbauspllbecken, Standbatterie.

Einteilung gem. Dossier Herzog Klichen. Budget
gem. Dossier Herzog Kuichen.

Aufzug

Rollstuhlgeeigneter Personenaufzug im Treppenhaus.

Innere Gipserarbeiten

Wande in Wohnrdumen, im Treppenhaus und im
Windfang mit Grundputz sowie 1.0 mm Abrieb.
Wande in Nasszellen mit Grundputz zur Aufnahme

von Wandplatten. Decken in den Wohnrdumen,
im Treppenhaus und im Windfang mit Weissputz
zum Streichen. Bei allen Fenstern (ausgenommen
Treppenhaus) eine eingelassene Vorhangschiene
in der Decke. Alle Wande und Decken in den
Untergeschossen bleiben roh, gestrichen
(ausgenommen Treppenhaus). Technikraum im 2.
Untergeschoss bleibt roh.

Vorsatzschalen oder Leitungsschéchte gemass
Ausfihrungsplanen Architek.

Metallbauarbeiten

Staketengelander mit Ober - und Untergurt aus
einem Flachstahl, Staketen «verdreht» bei den
Loggias, pulverbeschichtet in Farbton gemass
Angabe Architekt. Halbhohes Staketengelander mit
Ober - und Untergurt aus einem Flachstahl, Staketen
«verdreht» bei der Dachterrasse im Dachgeschoss,
pulverbeschichtet in Farbton geméass Angabe
Architekt. Einseitiger Treppenhandlauf in Fichte rund.
Halter in Metall pulverbeschichtet in Farbton geméss
Angabe Architekt. Briefkastenanlage im Windfang,
Gitterroste bei Lichtschachten.

Schreinerarbeiten

ZimmertUren aus Futter und Verkleidung
kunstharzbelegt, Einsteckschloss mit Ziffernschlissel
Dricker und Rosette.

Kellertiren und Nebenraumtliren aus Stahlzargen
zum Streichen, Turblatt kunstharzbelegt, Driicker und
Rosette. Wo erforderlich werden Brandschutztliren
verbaut.

Wohnungsabschlusstiiren als Rahmentire zum
Streichen, Turblatt kunstharzbelegt inkl. Spion, als
Brandschutztiren mit Schallwert gemass Angabe
Bauphysiker, Sicherheitsschloss mit 3-Punkt
Verschluss, Driicker und Sicherheitsrosette.
Wohnungstiren mit Planetdichtung schwellenlos.
Pro Wohnung ist eine Garderobe vorgesehen,
Einteilung in der Garderobe gemass Dossier Herzog
Kichen. Budget gem. Dossier Herzog Kiichen.
Fensterbrett innen bei allen Flugelfenster in Holz
deckend gestrichen im Farbton geméass Angabe
Architekt.

Schliessanlage

Mechanische Schliessanlage. Lieferung und
Montage Zylinder und Schlissel (funf Stiick pro
Wohnung). Schliesspositionen: Hauseingangstire,
Wohnungseingangstlre, Garagentor, Keller und
Briefkasten.

Unterlagsbéden

Schwimmender Unterlagsboden auf Warmedammung
und Trittschallddmmung in allen Wohnungen und im
Treppenhaus.

Fugenlose Bodenbeléage

Gussasphalt in der Einstellhalle im1. Untergeschoss.
Zementestrich mit Geféalle im Technikraum im 2.
Untergeschoss

Bodenbelége aus Textilien

Treppenhaus 1. Untergeschoss bis ins Dachgeschoss
mit Teppich.

Schmutzschleusenteppich im Eingangsbereich des
Erdgeschosses sowie im 1. Obergeschoss.

Bodenbelédge

Gesamte Wohnung Feinsteinzeugplatten oder Parkett
fertig verlegt inkl. Sockel- und Nebenarbeiten und
allfélligen Abdichtungen.

Budget (inkl. MwSt.) 140.00 CHF/m?

Plattenbelag in allen Kellerrdumen und im
Treppenhaus vom 1. Untergeschoss. Auswahl nach
Angabe Architekt.

Hauszugang mit Feinsteinzeug — oder Zementplatten,
in Splitt verlegt. Auswahl nach Angabe Architekt.
Balkone mit Feinsteinzeug — oder Zementplatten, auf
Stelzlager verlegt. Auswahl nach Angabe Architekt.
Terrasse im Dachgeschoss mit Feinsteinzeug — oder
Zementplatten, auf Stelzlager verlegt. Auswahl nach
Angabe Architekt.

Wandbelége Plattenarbeiten

Gesamte Nasszellen raumhoch mit
Feinsteinzeugplatten versehen, fertig verlegt inkl.
Nebenarbeiten und allfélligen Abdichtungen.
Budget (inkl. MwSt.) 140.00 CHF/m?

TEEE




Innere Malerarbeiten

- Weissputzdecken in allen Wohnraumen und im
Treppenhaus streichen, Wande und Decken in den
Untergeschossen streichen, Parkplatzmarkierungen
in Signalfarbe, Stahlzargen streichen.

Baureinigung
- Zwischenreinigung und Schlussreinigung.

Gartenanlagen

- Dachbegriinung auf der Uberdeckung der Einfahrt zur
Parkgarage. Extensive Begrinung auf dem Vordach
Uber der Einfahrt Gewerbe. Béschung begrint mit
Blumenwiese zur Stitzmauer an der Std-West
Fassade.

Oberbau
- Vorplatz, Zufahrt, Aussenparkplatze und Zugangsweg
in Asphalt (Sickerasphalt).

Allgemeine Hinweise

- Dieser Baubeschrieb wurde bei den
Projektierungsarbeiten erstellt und ist fir die
technische Planung nicht massgebend. Die zum
Zeitpunkt der Baueingabe gultigen Normen und
Empfehlungen werden eingehalten.

- Im Kaufpreis ist eine K&auferbetreuung von 8
Stunden enthalten. Die Leistung beinhaltet
den Besprechungstermin flr eine Startsitzung
mit Projektvorstellung und Prasentation der
Standardmaterialisierung, Organisation (keine
Teilnahme) des Besuches einer Kiichen-,

Sanitér- und Bodenbelagsausstellung sowie die
Zusammenstellung der daraus resultierenden
Kostenprotokolle. Die weiteren Aufwendungen fir
Kéuferbetreuungen werden nach effektivem Aufwand
abgerechnet (CHF 135.— / h excl. MwSt.) und dem
K&ufer verrechnet.

- Anderungen an diesem Baubeschreib bleiben
vorbehalten. Ausbauwiinsche von Wohnungskaufern
werden individuell geplant und berucksichtigt, sofern
technisch realisierbar, die Konstruktion und Statik
des Gebaudes nicht beeintrachtigt werden und wenn
sie sich mit dem Bauprogramm vereinbaren lassen.

Tragwande, Kamine, Schachte und dgl. kénnen
jedoch nicht verandert werden.

Die Mehr- und Minderkosten werden dem Kaufer
entsprechend verrechnet. Anderungen der
Ké&uferschaft werden erst nach Unterzeichnung eines
Kostenprotokolls und Auslésung der Bestellung in
Auftrag gegeben.

Anderungen und Mehrkosten sind honorarpflichtig.
Die Honorare werden nach effektivem Aufwand
abgerechnet (CHF 135.-/h excl. MwSt.).

Auf Mehrkosten werden fir héhere
Anschlussgeblhren inklusive Nebenkosten 5% an die
Ké&uferschaft weiterverrechnet.

Auf Minderkosten werden keine Honorare
zurickerstattet.

Betriebsnotwendige Werks- & Verbindungsleitungen
(Elektro, Heizung, Luftung und Wasser), welche
durch Nebenrdume wie z.B. Keller und Dispordume
fihren, mussen durch die K4uferschaft geduldet
werden. Ebenfalls sind notwendige Schéachte von
Kanalisation und Werkleitungen in der Umgebung
und in der Einstellhalle zu dulden.

In den Untergeschossen werden Leitungen Aufputz
auf Wanden und Decken installiert (LUftung,
Entwasserung, Heizleitungen, Elektroinstallationen,
Wasser etc.). Raumhdhen kénnen dadurch ortlich
verringert sein.

Die Bruttogeschossflache beinhaltet samtliche
R&ume der Wohnung inkl. 30cm Aussenwéande,

inkl. ¥2 der Wohnungstrennwénde, inkl. ¥z der
Treppenhaustrennwéande und inkl. der Innenwéande.
Die Raumhéhen unter 1.60m, Steigzonen,
Terrassen, Loggias und Keller sind nicht in der
Bruttogeschossflache enthalten.

Im Kaufpreis enthalten sind die in den Grundrissen
eingezeichneten Schranke, welche mit einem Kreuz
versehen sind, sowie Kiichen, Sanitarapparate und
Garderoben. Die restliche eingezeichnete Méblierung
dient nur als Vorschlag und ist somit nicht Bestandteil
des Wohnungspreises.

Eigenleistungen wie Direktlieferungen und
Montagearbeiten ausserhalb des Kaufvertrages sind
bis zur Wohnungstibergabe nicht moglich.

Der Verkaufspreis versteht sich als Festpreis far

das schllsselfertige Objekt inklusive Umgebung,
Erschliessung und Anschlussgebihren.

Altea Davos | 29



IHRE LOKALEN ANSPRECHPARTNER

BAUHERRSCHAFT

R. Kunz Immobilien AG
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Davos Platz
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Davos Platz
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7270 Davos Platz
+ 4179 387 62 89
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